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Granskningsutlatande

Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsnamnden, genomfért samrad och
granskning for detaljplanefdrslaget med standard planforfarande. Planforslaget har sénts
for yttrande under tiden 24 februari 2016 — 15 mars 2016 och for granskning under tiden
10 maj — 24 maj 2017. Planfdrslaget har skickats ut enligt bifogad lista Over sam-
radskrets.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret under samrad- och gransk-
ningstiden, och pa Medborgarkontoret vid Frolunda torg under samradstiden. Forslaget
finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Ett sa kallat 6ppet hus genomfardes 10 mars 2016 i stadsdelsforvaltningen Vastra Gote-
borgs lokaler.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningen bland inkomna synpunkter kommer fran Stadsdelsforvalt-
ningen Vastra Goteborg. FOrvaltningen anser att detaljplanen inte beaktar barnperspek-
tivet i tillrackligt stor utstrackning, da planen inte sakerstaller lekyta for barnen, utan
hanvisar till lekmiljoer pa befintliga gardar 6ster om planomradet.

Vidare ser stadsdelsforvaltningen behov av kraftiga atgarder genom bland annat stads-
utveckling i omradet, som kan bidra till att motverka otryggheten och den kriminella
verksamhet som enligt uppgift pagar. Stadsdelsforvaltningens bedémning ar att de moj-
liga effekterna utifran detaljplanens forslag inte ar tillrackliga for att bidra till en god
boendemiljo.
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Infor granskning av rubricerad plan har Trafikkontoret tagit fram uppgifter kring fram-
tida trafikalstring fran foreslagen exploatering. Trafikverket bedomer att uppgifterna
inte ar trovardiga, utan anser att planférslaget bor invanta de atgarder som framkommer
fran AVS Soédra Mellanstaden. Véljer Staden att inte ga vidare med detta alternativ vill
Trafikverket att en avsiktsforklaring, som konstaterar att atgardsvalstudien ska genom-
foras och atgarder implementeras, ska vara underskriven innan planen kan ga till anta-
gande. Lansstyrelsen instammer i Trafikverkets beddmning och anger att planforslaget i
sin nuvarande utformning inte kan accepteras och kan darfér komma att prévas av
Lansstyrelsen om den antas.

BRF Topasgarden, sakagare norr om planomradet, anser att rubricerad plan inte har
satts i ett socialt sammanhang, utan foreslagen exploatering snarare cementerar de soci-
ala problem som idag finns i stadsdelen.

Stadshyggnadskontoret har bedomt att narliggande bostadsgardar ar tillrackliga for att
tillgodose barnens behov for trygg lekmiljo. Det finns idag ordnade lekmojligheter pa

angivna bostadsgardar, cirka 60 meter fran aktuellt planomrade. Barnens mojlighet att,
pa ett sjalvstandigt satt, ta sig till och fran lekplatserna bedéms som goda, da strackan

inte korsas av motortrafik.

Efter granskningen har staden sett éver och bearbetat de tidigare trafikberakningarna.
Infor antagandet redovisas trafikalstring och atgarder istallet pa en mer detaljerad niva
for respektive plan.

Framdriften av planerna i BoStad2021 pégéar parallellt med AVS-arbetet. Under tiden
som arbete med AVS:en pagr ar inriktningen att varje detaljplan ska bidra till den om-
stallning av trafiksystemet som ar nddvandig for att trafikstrategins mal ska uppnas.
Atgarder som eventuellt & onskvarda och som ligger utanfor detaljplaneomrédena pa
systemniva hanteras i AVS:en. Avsiktsférklaringar kommer inte tas fram fér de enskilda
detaljplanerna. Staden och Trafikverket har inte samma syn pa riksintresse kommuni-
kation och staden arbetar med ett PM dar det tydliggors vilken syn pa riksintresse for
kommunikation som staden har. Ett sadant PM planeras tas fram i september 2017 for
att darefter skickas till Trafikverket och Lansstyrelsen. Staden kommer driva de pa-
gaende planerna inom BoStad2021 som planerat for antagande med fortydligande kring
vilken trafikalstring de ger och hur férdelningen av den trafiken ser ut for att tydliggora
vilken andel trafik som kan forvantas belasta Vasterleden. Staden anser inte att resulta-
tet fran AVS:en i tid och detaljeringsgrad kommer att ge oss det vi behover for att kunna
arbeta in atgarder i de pagaende detaljplanerna.

Stadshyggnadskontoret anser att de atgarder som gar att vidta for att motverka otrygghet
och kriminell verksamhet, samt bidra till god boendemilj6, har tagits i aktuell detaljplan.
Framforda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre &ndringar i
planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret, fastighetségare och
berdrda konsulter for kdnnedom och ev. beaktande vid planens genomférande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Fastighetskontoret tillstyrker planforslaget.

Kommentar:
Noterat.

2. Trafikndmnden

Trafikkontoret har medverkat i planarbetet och ser med foljande synpunkter positivt till
utbyggnad av rubricerat drende.

Gangtrafik

En hel del viktiga gadngvagar fran och till planomradet ligger i en natur- eller parkmiljo
med stort avstand till byggnader. For att 6ka viljan att réra sig langs med dessa 6ver
dygnets alla timmar bor dessa trygghetsanpassas. En viktig gangvag ar den fran planom-
radet ned till sparvagnshallplatsen. En annan den fran sparvagnshallplatsen mot
Frolunda torg. Dessa borde till en borjan ses 6ver vad galler belysning och réjning av
Overvuxen gronska.

Parkering

Planférslagets intention &r att folja stadens véagledning for parkeringstal. Behovet for de
100 lagenheterna anses kunna tillgodoses med 69 parkeringsplatser i befintligt parke-
ringsdack dar det idag finns 53 lediga platser, enligt tidigare presenterade siffror (sam-
rad). Med denna berakning sdsaknas det 16 platser i namnt p-déack. Det behover fortyd-
ligas om dessa 16 platser ska l6sas pa annan plats eller om ett lagre p-tal med andra at-
garder for att sékra tillgangligheten tillplanomradet ska galla.

Ekonomi

Trafikkontoret forutsatter att investeringskostnader som féranleds av exploateringen
bekostas av exploateringen. Trafikkontoret forutsatter att det i samband med beslut om
detaljplanen aven fattas beslut om erforderliga drift- och underhallsmedel for eventuellt
tillkommande anlaggningar som trafiknamnden ska forvalta.

Kommentar:

De gangvagar som hanvisas till i yttrandet ligger utanfor planomradet och kan darfor
inte regleras i detaljplanen. Mindre atgarder for att dka tillgangligheten utmed gangva-
gen till sparvagnshallplatsen har avtalats mellan kommunen och exploatéren.

Bilparkering for de nya bostaderna kan tillgodoses inom Bostadsbolagets befintliga par-
keringshestand i parkeringsdacket pa angransande fastighet. Det finns idag ett dverskott
pa 53 boendeplatser pa parkeringsdacket.

Den foreslagna exploateringen ger ett tillskott pa 99 lagenheter, varav 90 stycken dr sma
och 9 stycken &r stora l&genheter. Planforslaget foljer BoStad2021:s hanteringsprinciper for
parkering, vilket ar samma niva som bygglov i géllande vagledning for parkeringstal. Plane-
rad nybyggnation ger saledes ett behov av 47 boendeparkeringar. Behovet av besoksplatser
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ar 7 stycken, vilket beddms rymmas inom de befintliga 32 besoksplatser som finns for
omradet. Antalet parkeringsplatser sakerstélls vid bygglovsgivning.

Investeringskostnader som foranleds av exploateringen bekostas av exploateringen.

3. Milj6- och Klimatndmnden

Miljoforvaltningen tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att var synpunkt
nedan beaktas.

Synpunkter

I samradsskedet papekade vi att skrivningen ”Ingen naturmiljo paverkas...” inte stim-
mer, eftersom naturmiljé kommer att bebyggas. Formuleringen ”Naturmiljon som pa-
verkas har inga hoga naturvirden...” skulle vara mer korrekt.

Kommentar:

Planhandlingen har justerats enligt nskemal.

4. Lokalndmnden
Lokalforvaltningen har inga synpunkter pa rubricerade detaljplan.

Kommentar:
Noterat.

5. Park- och Naturndmnden
Park- och naturforvaltningen ser positivt pa planforslaget men betonar vikten av att fa

till ett bra mote mellan byggnaden och naturmarken i norr, med syfte att vérna naturen
och att undvika otrygga ytor intill byggnaden.

Det finns en blockrik brant med hogstubbar och grévre trad norr om planomradet. Detta
omrade bor sparas vid utbyggnad av omradet, vilket aven anges i planbeskrivningen. Ett
bevarande av naturomradet foljer Goteborg stads miljomal om ett rikt véxt- och djurliv.

Gangvagen till Briljantgatans sparvagnshallplats bor forbattras avseende tillganglighet,
med hanvisning till Boverkets forfattningssamling ALM2. En viss rdjning i vegetation-
en langs végen kan bidra till 6kade trygghetskanslor.

Kommentar:

Synpunkter gallande évergangen mellan bebyggd och obebyggd kvartersmark, samt
bevarandet av blockrik brant vidarebefordras till exploatér. Omradet utgors enbart av
kvartersmark och staden inte har radighet 6ver marken. Planen kan inte heller reglera
den blockrika brant som finns utanfor planomradet.

Mindre atgarder for att oka tillgangligheten utmed gangvagen till sparvagnshallplatsen
har avtalats mellan kommunen och exploatdren. | en detaljplan ar det inte mojligt att
reglera atgarder for upprojning av sly, utan synpunkt vidarebefordras till exploator.

6. Kretslopp och Vattennamnden
Ingen erinran.

Kommentar:
Noterat.

7. Stadsdelsnamnden Vastra Goteborg

I konsekvensbeskrivningen lyfts att barnperspektivet inte beaktas inom detaljplanen.
Forvaltningen instammer i denna bedémning och anser att det ar en betydande brist i
detaljplanen att barnens behov inte tillgodoses. Forvaltningen gor inte samma beddm-
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ning som Stadshyggnadskontoret, att narliggande bostadsgardar ar tillrackligt for att
tillgodose barnens behov, utan hade 6nskat att en trygg lekmiljo for barn tillskapades
inom detaljplanen. Eftersom detaljplanen inte beaktar barns behov av lekmiljoer kravs
istallet tillganglighetsatgéarder utanfor detaljplanen, vilket lyfts i planbeskrivningen. Hur
val tillgangligheten blir, for boende i det nya huset, till de befintliga gardarna &r av be-
tydelse for barns uppvéxtvillkor.

Boende i befintliga bostader beskriver en stor otrygghet kopplat till den droghandel som
finns dokumenterad i omradet. Boende har beskrivit att de inte ens vagar titta ut genom
de fonster som vetter mot parkeringen nér personer vistas dar, eftersom de blivit hotade
av de personer som da vistas utanfor. Forvaltningen ser behov av kraftiga atgarder ge-
nom bland annat stadsutveckling i omradet, som kan bidra till att motverka otryggheten
och den kriminella verksamhet som pagar. Forvaltningens bedémning ar att de mojliga
effekterna utifran detaljplanens forslag inte ar tillrackliga for att bidra till en god boen-
demiljo.

Tillganglighetsanpassade hyresratter men dven bostadsratter ar efterfragat i stadsdelen.
Foreslagen komplettering ar darmed positiv. Som forvaltningen yttrade i samradsskedet
hade en kompletterats med énnu fler bostéder, i enlighet med program for stadsutveckl-
ing i sodra Tynnered 2004, varit 6nskvard.

Kommentar:

Stadshyggnadskontoret kvarstar i sin bedomning, att narliggande bostadsgardar ar till-
rackliga for att tillgodose barnens behov for trygg lekmiljo.

Vid ett genomforande av planforslaget okar antalet boende inom omradet, vilket torde
innebara att fler manniskor ror och vistas pa det platser som idag beskrivs som Gde och
otrygga. Darmed minskar forutsattningar for att platserna runt planomradet ska kunna
utgora tillhall. Stadsbyggnadskontoret bedomer att de atgarder som gar att vidta for att
motverka otrygghet och kriminell verksamhet, samt bidra till god boendemilj, har vid-
tagits i aktuell detaljplan.

Stadsbyggnadskontoret har undersokt lamplig utformning, placering och nyttjandegrad
for aktuell byggrétt. Det bedéms inte som lampligt att 6ka exploateringsgraden for
byggratten, bland annat pa grund av att parkeringsbehovet da inte kan tillgodoses.

8. Goteborg Energi AB

Goteborg Energi Nat AB (GENAB)

Vi bedémer att tillkommande bostader vid uppvarmning med fjarrvarme kan
forsorjas med befintliga natet med vissa forstarkningar och ombyggnad av
lagspanningsnétet.

Goteborg Energi Fjarrvarme

Goteborg Energi Fjarrvarme har inga driftsatt fjarrvarmeledningar inom
detaljplanerat omrade. Kapacitet finns for att ansluta planerad bebyggelse med
fjarrvarme. Anslutning kan ske mot befintligt nét vid Briljantgatan 88.

Goteborg Energi GothNet AB

GothNet har inga ledningskonflikter. Vi &r intresserade av att delta i kommande projek-
tering for att tillgodose behovet av fibertjanster inom planen.

Kommentar:

Noterat.
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9. Raddningstjansten Storgoteborg

Raddningstjansten vidhaller sina tidigare framforda synpunkter, raddningsvag fram till
byggnad bor utformas i enlighet med Rad & anvisning nr 110. Dessutom bor tillgang till
brandpost beaktas. | enlighet med VAVP83 ska avstand mellan brandpost och uppstall-
ningsplats inte 6verskrida 75 meter for aktuell bostadstyp. Detta avstand 6verskrids. Ny
brandpost bor placeras langs Briljantgatan, i anslutning till aktuellt flerbostadshus.

Kommentar:

Varken utformning av raddningsvég eller placering av brandpost regleras i detaljplanen,
utan fragan bevakas vid bygglovsgivning. Kapaciteten pa allmant ledningsnat for
dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A1;VAV publikat-
ion P83.

Tillkommande kostnader for att tillgodose krav pa brandvatten ska betalas av exploato-
ren. Avgift for 1ang servis tas ut enligt va-taxa.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

10. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att planforslaget i sin nuvarande utformning inte kan accepteras och
kan darfor komma att prévas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedémningen

Riksintresse for kommunikationer: Séder-/ Vasterleden

De medf6ljda trafikutredningarna: Trafikalstring och atgarder inom detaljplanen for
BoStad2021 inom Sodra-Mellanstaden analyserar trafikpaverkan dvergripande, trafik-
alstring, fardmedelsfordelning samt effekterna pa ett storre geografiskt omrade, motsva-
rande Hogsbo. Lansstyrelsen instammer i Trafikverkets bedomning att berékningen en-
ligt ovan, inte visar den faktiska paverkan pa trafikleden och trafikmot som belastas av
trafiken fran planomradet. (Se ocksa yttrande fran Trafikverket dt 2017-05-18 med ref.
TRV 2017/48248) For att kunna bedoma de forvantade effekterna pa det nationella vag-
natet behover Staden beskriva trafikpaverkan pa leden dven lokalt fran det aktuella om-
radet och vid berort trafikmot, sarskilt under rusningstid. Det ska utgora underlag for de
nodvandiga atgarderna som kravs for att undvika en negativ paverkan pa riksintresset
for kommunikationer. Dessa atgarder ska séakerstallas genom en avsiktsforklaring med
Trafikverket innan detaljplanen fors till antagande. Genomférande av atgarder behdver
ske inom en rimlig tid med hansyn till utbyggnaden av S6dra-Mellanstaden.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Dagvattens hanteringsfragor samt slantstabilitet har utretts i godtagbar utstrackning.
Lansstyrelsen anser att planforslaget har visat att dagvattnet och dess hantering kan 16-
sas pa ett acceptabelt satt.

Déremot anser Lansstyrelsen att bergsakring som ska utféras kan lampligen ndmnas i de
genomforandeavtal som upprattas av exploatoren.

For ovrigt

Lansstyrelsen befarar inte att mellankommunal samordning blir olamplig, att miljokvali-
tetsnormer enligt miljébalken inte iakttas, att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken
upphavs i strid med gallande bestdimmelser, eller att bebyggelse blir olamplig med han-
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syn till de boendes och 6vrigas halsa eller sékerhet eller till risken for olyckor, dver-
svamning eller erosion.

Kommentar:

Efter granskningen har staden sett éver och bearbetat de tidigare trafikberdkningarna.
Infér antagandet redovisas trafikalstring och atgarder istallet pa en mer detaljerad niva
for respektive plan.

For aktuell detaljplan visar trafikberakningarna att den nya bebyggelsen skulle bidra
med totalt cirka 250 fordon per dygn till och fran omradet, antaget dagens bilanvéand-
ning.

Analyserna visar att praktiskt taget all biltrafik till och fran omradet kommer att trafi-
kera vésterleden via Tynneredsmotet. 40 % av trafiken kommer att belasta leden véster
om tynneredsmotet. 60 % kommer att belasta leden 6ster om Tynneredsmotet. Under
hogtrafik innebar detta ett tillskott pa maximalt 15 fordon per timme pa strackan mellan
Tynneredsmotet och Frolundamotet, dar en del av trafiken kor av och pa leden. Pa 6v-
riga tider och 6vriga delar av lederna blir det Iagre tillskott av trafik fran den nya be-
byggelsen.

Staden planerar for att bilanvandandet successivt ska minska i Goteborg. Pa sikt innebar
det ett minskat bidrag av biltrafik pa vasterleden fran det aktuella planomradet. Exploa-
teringen pa Briljantgatan &r inte sarskilt omfattande och stadens bedémning ar att pla-
nens paverkan pa det statliga vagnatet &r mycket begransad och att utbyggnaden inte
utgor nagon pataglig skada pa riksintresset for kommunikation.

| aktuellt planarbete har det arbetats med mindre atgarder for att dka tillgangligheten pa
gangvagen mellan planomradet och sparvagnshallplatsen Briljantgatan. Inga fler parker-
ingsplatser tillskapas i samband med exploateringen, utan samutnyttjning sker med an-
gransande bostader. Bostadernas placering i staden inom redan utbyggd infrastruktur
och med nérhet till kollektivtrafik och service och minskar ett bilberoende och i sin tur
paverkan pa Visterleden.

Framdriften av detaljplaner inom Sédra Mellanstaden pagar parallellt med AVS-arbetet.
Under tiden som arbete med AVS:en pagér &r inriktningen att varje detaljplan ska bidra
till den omstallning av trafiksystemet som &ar nédvandig for att trafikstrategins mal ska
uppnas. Atgarder som eventuellt & 6nskviarda och som ligger utanfor detaljplaneomra-
dena pa systemniva hanteras i AVS:en. Avsiktsforklaringar kommer inte tas fram for de
enskilda detaljplanerna. Staden kommer driva de pagaende planerna som planerat for
antagande med fortydligande kring vilken trafikalstring de ger och hur férdelningen av
den trafiken ser ut for att tydliggora vilken andel trafik som kan forvéntas belasta Vas-
terleden. Staden anser inte att resultatet fran AVS:en i tid och detaljeringsgrad kommer
att ge oss det vi behdver for att kunna arbeta in atgarder i de pagaende detaljplanerna.

11. Trafikverket

Trafikverket noterat att planomradet ar bullerutsatt. Staden bar ansvar for att bostaderna
som ingar i forslaget kommer klara kraven i Férordningen om trafikbuller vid bostads-
byggnader (SFS 2015:216).

Det bifogade dokumentet Trafikalstring och atgarder inom detaljplanen for Bo-
Stad2021 inom s6dra mellanstaden — Briljantgatan anvénder en fardmedelsférdelning
som ar baserad pa Hogsbo samt en analys pa fardvagar som ar baserad pa hela Sodra
Mellanstaden for denna specifika detaljplan. Detta gor det valdigt svart att se dokumen-
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tet som trovéardigt. Trafikverket anser inte att det kan ses som trovardigt att enbart 10 %
av biltrafik alstrad fran detta planforslag kommer att valja att kora via Vasterleden utan
att den siffran kommer bli hogre, da inga effektiva alternativ finns. Trafikverket anser
darfor att man maste motivera hur man har funnit trafikalstringen sa lag baserad pa det
aktuella omradet for att vi ska anse det trovardigt. Trafikverket anser att planhandling-
arna maste uppdateras innan nasta skede i planprocessen och att Trafikverket ska fa ta
del av relevanta trafiksiffror.

| vrigt kvarstar Trafikverkets synpunkt att planforslaget bor invénta atgarder som
framkommer fran AVS Sodra Mellanstaden. Detta &r enligt Staden inte ett alternativ
men Trafikverket vill framhalla att det ar det basta ur Trafikverkets synvinkel. | annat
fall anser Trafikverket att en avsiktsforklaring, som konstaterar att atgardsvalstudien ska
genomforas och atgarder implementeras, ska vara underskriven innan planen kan ga till
antagande.

Kommentar:
Se kommentar till Lansstyrelsen.

12. Svenska Kraftnat
Ingen erinran.

Kommentar:
Noterat.

Sakagare

Saké&gare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsiigare” for att mojliggora att utlatandet publi-
ceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som &r kopplade till yttran-
dena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

13. BRF Topasberget

Allmént

Mittemot denna naturtomt med rikt djurliv ligger en underutnyttjad (néstan alltid tom)
parkering. Parkeringen kan med fordel bebyggas. Att angripa naturtomten vilket invol-
verar bortsprangning av massivt berg verkar méarkligt nar det redan finns en plan yta
alldeles intill. Forslaget om ett tio vaningar hogt hyreshus pa Briljantgatan strider mot
kommunfullmaktiges styrdokument. | den av kommunfullméktige antagna budgeten star
foljande att l&sa:

"Vid nybyggnation ska vi framja de upplatelseformer som ar underrepresenterade i be-
fintliga bostadsomraden."

e | det befintliga bostadsomradet dominerar hyresrétter.

e Tynnered ar en hért segregerad stadsdel. Aven narliggande Frélunda Torg domi-
neras av hyresrétter.

e Planen ligger inom ett omrade som nyligen listats som ett "sarskilt utsatt om-
rade".

e FOrslaget cementerar snarare an fornyar och forbéttrar, intrycket av miljonpro-
gram i betong dar utformning inte ar av kvalitet.

¢ | enlighet med den av kommunfullméktige antagna budgeten bor nyproducerade
hyreshus placeras i omraden dar bostadsratter och villor domineras och bland de
befintliga miljonprogrammen i utsatta omraden bor andra upplatelseformer och
andra typer av hus byggas.
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Arkitektoniskt ar forslaget trakigt och kanns daterat redan planskissen.

Kommentar till sociala aspekter

Olika upplatelseformer och typer av bostader framjar olika grupper. Siffror fran
Radda Barnens rapport visar ar efter ar pa extremt stora skillnader i barnfattig-
dom mellan de olika delarna i Vastra Goteborg.

Omradet i fraga tillhor de allra fattigaste i Vastra Goteborg. Alltfor ensidiga bo-
endeformer och stora klasskillnader ar nagra av orsakerna till Goteborgs ovanligt
kraftiga segregation.

e r—— Bl s BETESU T 28 0
Kartan visar olika upplatelseformer i omradet kring Frélunda Torg. Gul: Hyresratt, Rosa: Bo-
stadsrétt

Tynnered &r en hart segregerad stadsdel. Det finns inom Tynnered lokalt avgran-
sade skillnader dar stora omraden med hyresrétter byggda ar 1965-1975 kontras-
terar avgransade omraden med villamattor. Skillnaderna i inkomst, hélsa, syssel-
sattningsgrad, utbildning och etnicitet mellan dessa omraden ar extremt stora.
Bostadsomradet i fraga ar i en ny rapport av polisen listat som ett av 15 sarskilt
utsatta bostadsomraden | Sverige.

| polisens nyutkomna rapport bedéms det omradet i fraga riskerar att fa ett be-
tydligt forvarrat lage om inga insatser satts in. Inom 50 meter fran det planerade
bygget finns flera specifika platser som domineras av unga man eller pojkar som
séljer droger Oppet. Intilliggande parkering har hogst 50 % beldggning men ut-
nyttjas i sjalva verket till street racing och knarkforséljning. Dessa platser upp-
levs som véldigt otrygga. Planférslaget cementerar de sociala problem som det
lilla grannskapet dras med.
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Viktiga samhallsfunktioner har flyttats fran omradet: 2009 lades polisstationen
ner pa Topasgatan. Den kontinuerliga polisiara narvaron i omradet har bytts ut
till reaktiva ingrepp. Flytten av polisstationen har ytterligare framjat den 6ppna
knarkforséljningen. Narmaste hogstadium &r Tynneredsskolan som ska laggas
ner pa grund av att omradet ar for segregerat och for att resultaten inte lyfte. |
ldg och mellanstadieskolan Angasskolan, som ar upptagningsomrade for den
plats dar markangivelsen finns, har en 6vervaldigande majoritet tva utlandska
foraldrar eller ar fodda utomlands, vilket visar att omradet utdver att vara socialt
utsatt dven &r etniskt segregerat.

Bostadsbolaget dominerar det lilla grannskapet och har eftersatt underhall pa be-
fintliga hus. Klotter saneras mycket séllan, och sa vidare.

Mojligheten att gora boendekarriar inom "sitt eget" omrade &r ofta avgoérande for
om folk med battre utbildning och ekonomi ska stanna kvar eller flytta in. 2005
salde Bostadsbolaget av fem huskroppar, som ombildades till fem olika
bostadsrattsforeningar. Dar saddes ett fro till fornyelse i form av stabilitet, men
omradet bor varieras &nnu mer. | de fa bostadsrattsforeningar som ombildades
finns en stor efterfragan pa stérre lagenheter i naromradet fran de som flyttar
ifran oss. Vi har i BRF Topasberget stora barnfamiljer som bor valdigt trangt i
trerumslagenheter; avflyttande familjer ar vid forsaljning alltid pa jakt efter fyror
och femmor. De vill bo "dar de alltid har bott", men i naromradet finns inga
stOrre bostadsratter att kopa. Det &r de personer som borde premieras i planerna
pa Briljantgatan. Personer som trivs i omradet och som har for syfte att stanna
langvarigt. Personer som engagerar sig i omradet. Hyresratter i form av ettor
framjar forstagangsboenden med folk som egentligen ar pa vag nagon annan-
stans; folk som inte ids engagera sig sa mycket i vad som hander jamfort med
folk som aktivt valt att bosatta sig for gott pa ett stalle. Folk som blundar nar
knarklangningen pagar framfér dem, eftersom de anda har for avsikt att flytta.
Diversifierade boendeformer &r alltsa en avgorande faktor for att bryta segregat-
ionen. Bade upplatelseform och hustyp som foreslagits ar darfor helt fel for om-
radet.

Alternativ plan

Klimatsmarta bostadsratter i form av storre lagenheter, fyror och femmor.
Villor, eller egnahemshus.

Smartare anvandning av parkeringen.

Att upprepa lyckade exempel pa lyckad fortatning i Frélunda/Tynnered sdsom
Appeltradgarden. Dar har en tidigare monoton forortsbebyggelse kompletterats
med atriumhus, vilket har skapat nya vérden i omradet, bade for de befintliga
boenden och for de som flyttar in. Slottsberget, norr om Frélunda Kulturhus, ar
ett annat exempel pa lyckad fortatning inte allt for langt ifran oss.

Det finns stora grupper ungdomar i omradet. Ungdomarna i omradet tar ofta
egna initiativ men upplever sig éverkorda i manga fragor. Pa vilket sétt tas deras
behov tillvara, och varfor utnyttjas inte platsen till att inkludera dem? Var kan de
fa lokaler att bedriva verksamheter i?

Varfor inte placera nagot som drar till sig folk fran andra platser? Maste fororten
bara vara sovstad? En kombination av arbetsplatser, lokaler i bottenplan och bo-
stdder ar mer positivt &n en betongkloss med hyresratter. Platsen kunde anvandas
sa oerhort mycket battre.

Parkeringen som ligger intill kunde i férlangningen goras om till nagot mycket
battre. Parkeringen kunde gravas ner, och bostader kunde byggas ovanpa. Da
skulle ett litet kvarter kunna uppsta. Detta bor inte vara tio vaningar hogt, utan
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lagre som intilliggande huskroppar, med planerade verksamheter i bottenplan.
Brist pa lokaler i naromradet hindrar en socialt hallbar utveckling.

Sammanfattning

SBK:s planforslag skulle kunna ségas vara ett miljonprogram 2.0. Stadsbyggnadskon-
toret har i detta forslag helt missat att satta planen i sitt sociala sammanhang och fore-
slar mer av samma; hyresrétter i miljonprogramsanda i en redan monoton forortshebyg-
gelse. De uppskattade kvaliteter i form av viss orérd natur bland husen som finns i om-
radet ska ersattas av héghus, medan en tom parkering lamnas lika trakig som den &r
idag. Forslaget tar heller inte hansyn till att parkeringen skulle kunna bebyggas i ett se-
nare skede och pa sikt minskar darfor potentiellt bostadsbyggande. Férslaget gar helt
emot malet att blanda upplatelseformer i Goteborg och forslaget blir istéllet en plan som
forvarrar segregationen.

Jubileumssatsningen bor inte bara vara en kortsiktig panikatgard pa grund av akut bo-
stadsbrist dar ingen hansyn tas till langsiktig social planering. Alla tankbara instrument
maste anvandas for att motverka segregation. Den som f6ljer debatten om byggplaner i
Goteborg slas snabbt av hur grundliga planerna ar for vissa omraden dar inkomsterna ar
hoga, medan byggplaner i andra omraden blir ett hafsverk. Trots att man nu vet vilka
omraden som é&r i storst behov av strategiska atgarder och stora insatser, presenteras nu
ett forslag som huvudldst ar motsatsen till alla rekommendationer kring social hallbar-
het i framtiden. Planforslaget tar helt fel inriktning.

Vi uppmanar darfor till att - i enlighet med beslut om att motverka segregation och i
enlighet med polisens uppmaning att sétta in sérskilda insatser for att bryta trenden i
dessa sarskilt utsatta omraden - ta tillfallet i akt att motverka segregation pa lang sikt
med alla medel som finns till hands; att forstarka de positiva delarna med omradet, inte
att cementera problemen som finns.

Att blanda upplatelseformer bor vara ett preliminart mal vid planering av ny bebyggelse
i varje omrade som forekommer i polisens rapport, sa aven i Tynnered.

Att bygga ett lagre, slutet kvarter i en annan upplatelseform, ovanpa parkeringen vore
istallet ett hallbart forslag.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har i planarbetet utrett Iamplig placering av byggrétten och gor
bedémningen att foreslagen placering ar den bast lampade, da byggnation pa befintligt
p-dack inte anses vara ett kostnadseffektivt satt att tillskapa fler bostader i omradet. En
byggnation pa befintligt p-déack beraknas blir konstruktionsméssigt kostsamt, vilket ris-
kerar att avspeglas pa framtida hyror. Rubricerad plan paverkar dock inte mgjligheterna
att bebygga parkeringen i framtiden. En sddan byggnation forutsatter dock att parke-
ringsbehovet kan l6sas pa annan plats.

Kontorets bedomning ar att platsen, som avtecknar sig i landskapet, mycket val tal att
bebyggas med en byggnad som avviker i hojd, fran de tre till fyra vaningar som ar
gangse i stadsdelen.

Detaljplanen kan inte reglera upplatelseform. Da marken ar privatagd ar det upp till ex-
ploatdren att bestamma huruvida framtida bostéder blir hyres- eller bostadsrétter. Ex-
ploatdren har angivit att deras intention &r att uppfora hyresrétter.

Enligt plan- och bygglagen far inte en detaljplan reglera mer dn nédvandigt. Aktuellt
planforslag reglerar inte lagenhetsstorlek eller utformning av framtida bebyggelse, da
detta inte anses befogat. Planen reglerar endast maximal tillaten héjd och maximal ut-
bredning for byggnationen. Det rader brist pa bostader i Géteborg med omnejd och
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smaskaliga boendevarianter anses inte som effektiv utnyttjande av mark. Det &r inte
troligt att exploatéren valjer att bygga annat an ett flerbostadshus pa platsen.

Stadshyggnadskontoret bedomer att atgarder har vidtagits for att motverka segregation,
samt for att bidra till god och trygg boendemiljé. I och med planerad byggnation kom-
mer sannolikt platsen bli mer befolkad och befintlig parkeringsyta bli mer utnyttjad.
Storre insatser av strategisk art kan inte 16sa inom detaljplaneprocessen. Kontoret be-
domer saledes att rubricerat planférslag har vidtagit de atgarder som gar att vidta inom
ramen for aktuellt rende.

| byggnaderna dster om planomrade finns idag lediga verksamhetslokaler enligt uppgif-
ter fran Bostadsbolaget. Att tillskapa fler lokaler for verksamheter anses darmed inte
befogat. Aktuell plats bedoms inte ha de forutsattningar som kravs for att skapa bland-
stad, da planomradet endast ligger ca 700 meter fran Frolunda torg och dessutom ar
belaggen vid en atervandsgata och pa ett hojdparti.

Samtliga detaljplaner tas fram i enlighet med plan- och bygglagen, oavsett var planen &r
lokaliserad i staden.

Yttrandet vidarebefordras i sin helhet till Bostadsbolaget, vilka &r fastighetségare och
framtida exploator for aktuellt projekt.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

14. Boende pa Topasgatan 80-89, namninsamling
20 boende instammer i BRF Topasgardens yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till BRF Topasgardens yttrande.

15. Boende pa Topasgatan 87

Boende instammer i yttrande inskickat av BRF Topasberget, dar kritiken &r att det sak-
nas social konsekvensanalys och att ett hyreshus inte dr den upplatelseform som omra-
det behdver. Dartill har boende dven andra synpunkter som alla kanske inte delar, sa
darfor skickas de in separat.

Om gestaltningen

Det mest besvarande utover val av upplatelseform (hyresrdtter) ar sjalva utformningen.
Landmarken, noteras i forslaget, staller hoga krav pa gestaltning. Dessa ord motsvaras
inte i illustrationen.

Taket: Pa senare ar har trenden med hus i form av avklippta stubbar till tak (med nagra
flaktar pa som ger ett oroligt intryck) vant till att vara en olycklig parentes och ersatts av
sadeltak. Sadeltak ger husen en omedelbar kvalitet som ladorna saknar. Men ett mycket
béattre forslag vore att skapa ett trapphus, som forslaget i illustrationen av White arkitek-
ter till Pennygangen. Dar star att lasa om en "trappning for att méta befintlig bebyggelse
och ge battre solférhallanden.” Det finns en innergard dar barn ofta leker, som nu faller i
skugga i nuvarande forslag. Det vore fint med ett hus vars hogsta vaningar vetter ut mot
utsiktspunkten i vaster, men som precis som i Pennygangens forslag, battre moter be-
fintlig bebyggelse, och inte ligger som ett gigantiskt separat block for sig.

Taket blir extra viktigt med hansyn till ambitionen att skapa ett landmérke som syns pa
langt hall. Det skrivs i forslaget att stadsdelsnamnden diskuterat “identitet". Fragan ar
vilken identitet man lyft fram? Ett stubbigt, avklippt tak har blivit en markor for miss-
lyckade miljonprogram. Det ska dessutom signaleras pa langt hall? Vems identitet vill
man befésta?
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Oregelbundna l&dor till balkonger: Aven det som beskrivs som "lekfullt" i illustrationen
ar just sadar daterat att det ar tréttsamt. Oregelbundna fonster och balkonger &r inte
"lekfullt” utan en trend inom arkitekturen, som snart kom att 6verges. Det finns ingen
anledning att strossla ut dem pa det viset.

Ovriga kommentarer
"Bostadsbolaget har initierat ett dialogarbete med narboende i omradet." (SBK:s for-
slag, sid 24)

Det var ett informationsmote 2016 som inte hade karaktéren av dialog. Vi hade med oss
en gedigen skrivelse men Per Andersson fran Bostadsbolaget var ovillig att diskutera
den pa plats. Han sade att han skulle lasa den, men det ar tveksamt om han gjort. Vi som
var dar upplevde att det var stangt for synpunkter. Huset skulle byggas som det sag ut i
forslaget. Punkt. Folk som var dar var upprorda och missnéjda, framforallt Bostadsbo-
lagets egna boende. Missnojet pa plats var mycket stort dver husets utformning, brist pa
gestaltning, placering, storlek och typ (hyreshus). Det & anmarkningsvart att det fors
over i protokollet som om narboende har tillfragats - ja, som om det hade funnits ett
dialogarbete. Det stammer inte. Nagot annat dialogtillfalle har inte funnits.

Kommentar:

Detaljplanen har en flexibel byggratt och mojliggor for sadeltak och for trappning av
bebyggelse. Planen reglerar inte heller fonster- eller balkongsattning. For att undvika
tekniska installationer, sasom flaktrum, utdver angiven nockhdjd reglerar planen ocksa
byggnadshdjd.

Under samradsskedet holls, utéver ovan hanvisat dialogmote, ocksa ett samradsmate,
dar representanter fran bade kommunen och fran exploatoren fanns pa plats for att dis-
kutera framtaget samradsforslag. Inbjudan till samrad har skickats till samtliga sakagare,
daribland BRF Topasberget. Samradet har ocksa annonserats i Goteborgs Posten och pa
kommunens hemsida. Yttrande vidarebefordras i sin helhet till Bostadsbolaget.

For vidare svar, se kommentar till BRF Topasbergets yttrande.

16. Boende pa Topasgatan 87

Den boende tycker att huset kommer att bli fér hogt och det kommer ta en ansenlig bit
av dennes utsikt.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att platsen, som avtecknar sig i landskapet,
mycket val tal att bebyggas med en byggnad som avviker i hojd, fran de tre till fyra va-
ningar som ar gangse i stadsdelen.

Utsiktsforhallandena kan paverkas for boende i omradet. Byggnadskroppens placering
ligger i linje med befintlig bebyggelse, som en forlangning av denna i vaster, och mini-
merar paverkan pa siktlinjer fran befintliga bostader. Stadsbyggnadskontorets bedom-
ning ar att den paverkan forslaget har pa befintlig bebyggelse blir relativt begransad. |
avvagningen mellan att bygga fler bostader och bevara utsikten foér enskilda boenden,
vager tillskapandet av fler bostader tyngre.

Andringar
Stadsbyggnadskontoret gor bedémningen att planforslaget inte behdver genomga nagra
justeringar, utéver sadana av redaktionell art, infor antagande.
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Karoline Rosgardt Maria Lejon
Planchef Projektledare
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Yttrande Diarienummer
2017-05-23 402-16101-2017
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhallsbyggnadsenheten Goteborg Stad
Nirmala Blom-Adapa Stadsbyggnadskontoret
Arkitekt sbk@sbk.goteborg.se

010224 4789
nirmala.blom-adapa@
lansstyrelsen.se

Granskningsyttrande 6ver detaljplan for Bostader vid
Briljantgatan inom stadsdelen Jarnbrott, i Goteborg Stad, en

del av BoStad2021, Vastra Gotalands lan
Handlingar daterade maj 2017 for gransknmg enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till mngripandegrunderna 1 11 kap 10 §
PBL och nu kinda forhallanden att planforslaget 1 sin nuvarande utformning
mnte kan accepteras och kan dirfér komma att provas av Lansstyrelsen om
den antas.

Motiv for bedémningen
Riksintresse for kommunikationer: Séder-/ Viisterleden

De medfélyda trafikutredningama: Trafikalstring och atgérder inom
detaljplanen fér BoStad2021 inom Sédra-Meilanstaden analyserar
trafikpaverkan dvergripande. trafikalstring. fairdmedelsfordelning samt
effekterna pa ett storre geografiskt omrade. motsvarande Hogsbo.

Lansstyrelsen mstammer 1 Trafikverkets bedomning att berikningen enligt
ovan, inte visar den faktiska paverkan pa trafikleden och trafikmot som
belastas av trafiken fran planomradet. (Se ocksa yttrande fran Trafikverket
dt 2017-05-18 med ref. TRV 2017/48248) For att kunna bedéma de
forvantade effekterna pa det nationella vignitet behdver Staden beskriva
trafikpaverkan pa leden dven lokalt fran det aktuella omradet och vid berort
trafikmot. sarskilt under rusningstid. Det ska utgdra underlag for de
nodviandiga atgirderna som kravs for att undvika en negativ paverkan pa
riksintresset for kommunikationer. Dessa atgirder ska sakerstillas genom en
avsiktsforklaring med Trafikverket innan detaljplanen fors till antagande.
Genomférande av atgirder behover ske inom en rimlig tid med hinsyn till
utbyggnaden av Sédra-Mellanstaden.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Dagvattens hanteringsfragor samt slantstabilitet har utretts 1 godtagbar
utstrickning. Lansstyrelsen anser att planforslaget har visat att dagvattnet
och dess hantering kan 16sas pa ett acceptabelt sitt.
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Diremot anser Lansstyrelsen att bergsikring som ska utforas kan lampligen
namnas 1 de genomforande avtal som upprittas av exploatéren.

For ovrigt

Lansstyrelsen befarar inte att mellankommunal samordning blir olamplig,
att miljokvalitetsnormer enligt milydbalken inte 1akttas. att strandskydd
enligt 7 kap. miljobalken upphivs 1 strid med gillande bestimmelser. eller
att bebyggelse blir olamplig med hansyn till de boendes och dvrigas hilsa
eller sikerhet eller till risken for olyckor. dversvimning eller erosion.

Detta beslut har fattats av utvecklingsledare/ Tvargrupp Géteborg, Christina
Gustafsson efter foredragning av arkitekt Nirmala Blom-Adapa.

Christina Gustafsson
Nirmala Blom-Adapa

Detta beslut har godkints digitalt och saknar dirfor namnunderskrift.

Bilaga for kdnnedom:
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Trafikverket dt 2017-05-18 med
ref. TRV 2017/48248

Kopia till:
traﬁkverket@trafikverket.sel

Sida
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Goteborgs stad Kopia tif:
Stadsbyggnadskontoret Diariet — Avslut

sbk@sbk.goteborg.se

Lansstyrelsen Vastra Gotalands lan
Samhallsbyggnadsenheten
vastragotaland@lansstyrelsen.se

Trafikverkets synpunkter angaende detaljplan for bostader vid

Briljantgatan i Goteborgs Stad

Goteborgs Stad har 6versint rubricerat drende daterad 2016-02-23 till Trafikverket for
samrad.

Arendet

Syftet med detaljplanen dr méjliggéra en fortitning av bostdder i anslutning till befintlig
bostadsbebyggelse vid Briljantgatan. Planforslaget innebér att en mindre yta som idag
utgdr ett naturomrade pa kvartersmark tas i ansprak for ett hogre lamellhus i 10 vaningar.
Forslaget medger en komplettering med cirka 70 hyresligenheter.

Detaljplanen ingar i jubileumssatsningen.

Planomradet ligger cirka 300 meter fran Séder-/Visterleden. Soder-/Visterleden ar
utpekad som riksintresse fér kommunikation i enlighet med 3 kap 8 & miljébalken.

Tidigare samrad
Trafikverket har tidigare yttrat sig under startmétet (dnr TRV 2015/68287 daterat 2015-

00-08). Trafikverket papekade att detaljplanens paverkan och belastning pa Séder-
[Visterleden behover beskrivas.

Trafikverkets synpunkter
Trafik

Visterleden dr redan idag hart belastad och bedéms inte kunna hantera nagon
tillkommande lokal trafik. Férnirvarande pagir en itgirdssvalstudie (AVS) for
Visterleden. I planbeskrivningen beskrivs det uppstartade arbetet och Trafikverket anser
att aktuell exploatering (eller motsvarande mangd) behdver analyseras i
atgirdssvalstudien. Det behéver skapas héllbara och attraktiva lésningar for den lokala
trafiken sa att riksintresset inte paverkas negativt. Innan aktuellt planarbete gir vidare till
nista planskede behéver resultat och slutsatser frin AVS Visterleden inarbetas.

Buller och vibrationer

Pa grund av att det inte finns niagon beskrivning till kartorna eller underlag i form av
ingangsvarden kan Trafikverket inte ta stillning till bullerberdkningen.

Trafikverket Texttelefon: 0243-750 90 Hanna Dahlqvist
405 33 GOTEBORG Telefon: 0771 - 921 921 Planering
Besoksadress: Kruthusgatan 17 trafikverket@trafikverket se Direkt: 010-123 62 90

www.trafikverket.se hanna dahlguist@trafikverket se
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Med tanke pa omradets narhet till spartrafik bor dven vibrationer beaktas i planarbetet.
Gang och cykel

P grund av det inte finns nagon etablerad service i nirheten av planomradet dr det
viktigt att sikerstalla trygga och tillgdngliga gang- och eykelvigar till olika malpunkter for
att minimera bilberoendet.

Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i drendet.

Med vinlig hilsning

Hanna Dahlqvist

Sambhillsplanerare
Trafikverket Texttelefon: 0243-750 90 Hanna Dahlqvist
405 33 GOTEBORG Telefon: 0771 - 921 921 Planering
Besoksadress: Kruthusgatan 17 trafikverket@trafikverket. se Direkt: 010-123 62 90
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